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ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUKSEN PAIVITYS

A. Sopijapuolet

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jliempana tassa sopimuksessa "Kunta"
seka

YIT Suomi Oy y 1565583-5
PL 36
00621 HELSINKI

jljlempéna tassé sopimuksessa "Maanomistaja”

B. Sopimuksen tarkoitus ja sopimusalue

Maanomistajan omistamilla kiinteistdilla on voimassa 3.6.2013 allekirjoitettu sopimus ase-
makaavoituksen kaynnistamisesta, joka korvataan talla sopimuksella. Asemakaavoitusta
on viety eteenpéain nimella Focus-likekeskus asemakaava ja asemakaavan muutos (3508).
Asemakaava on ollut viimeksi nahtavilla luonnoksena 16.4.—29.5.2015. Asemakaavamuu-
tos on yha vireilla, mutta sita ei ole edistetty aktiivisesti lahivuosina.

Sopijapuolet sopivat asemakaavan muutoksen laatimisen jatkamisesta Maanomistajan
omistamilla kiinteistoilla Stenbacka 858-411-30-0, Sampo 858-411-7-70, Kinis 858-411-7-
66, Niittymaki 2 858-411-7-11, Sammonkorpi 858-411-7-68, Metsanreuna 858-411-7-45,
Sammonkangas 858-411-7-72, Lillmalm 858-411-7-54, Koivulehto 858-411-18-26 seka
Tuusulan kunnan omistamilla kiinteistoilla Artesaani 858-411-7-73, Muinaisméaet 858-411-
7-69, Stenbacka 2 858-411-7-74, Jussila 2 858-411-7-12, Peltomaki 858-411-10-19, Niitty-
pelto 858-411-10-21 ja Niittyméki 858-411-10-22 jotka sijaitsevat Tuusulan kunnassa Ruot-
sinkylan kunnanosassa.

Maanomistajan omistamien kiinteistdjen pinta-ala on kiinteistérekisteriotteiden mukaan yh-
teensa noin 47,20 ha.

Alueella voimassa olevissa Sammonmaki Il (nro 3391), Sammonmaki (nro 3296), Puuse-
pantie (nro 3397) ja Sammonmaki lll (nro 3561) nimisissa asemakaavoissa maanomistajan
omistama sopimusalue on osoitettu merkinnalla AO-37 omakotirakennusten korttelialu-
eeksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m?, merkinnalla (T) Teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 2 900 k-m? ja (KTY) Toimi-
tilarakennusten korttelialueeksi, tehokkuudella €=0.50 ja (KTY) Liike- ja toimistorakennus-
ten sekd ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 24 000 k-m? ja (KTY-10), Liike-ja toimistoraken-
nusten sekd ymparistdvaikutuksiltaan naihin verrattavien tyétilojen korttelialueeksi, tehok-
kuudella e=0.50, merkinnalla (ET) yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueeksi, (EV-10) Suojaviheralueeksi sekd merkinnalla (M) maa- ja metsatalous-
alueeksi.

Kunnan omistama alue on suojaviheraluetta (EV), maa- ja metséatalousaluetta (M) Toimiti-
larakennusten korttelialuetta (KTY) ja Liike-ja toimistorakennusten seka ymparistovaikutuk-
siltaan naihin verrattavien tyotilojen korttelialuetta, tehokkuudella €=0.50 (KTY-10), mui-
naismuistoaluetta (SM-1) seka katu- ja likennealuetta.
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Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kdynnistyva asemakaavan muutoksen laadinta ei valt-
tamatta johda asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvéksymiseen tai voimaantu-
loon.

C. Asemakaavan laadintaa ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1. Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa pyritdan hyvaan ja laadukkaaseen ymparistoon
seka laadukkaaseen toteutukseen.

2. Asemakaava laaditaan Focus-alueen osayleiskaava ja sitd tarkentava Focus-alueen yleis-
suunnitelma huomioiden. Focus-alueen osayleiskaavassa alue on osoitettu pddasiassa
kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon seka palve-
lujen ja hallinnon alueeksi. Osayleiskaavassa on osoitettu alueen paakatuverkko sekd mt
152 aluevaraus. Asfalttiaseman on voimassa olevassa osayleiskaavassa katsottu olevan
vaistyva toiminto. Viela keskeneraisessa Focus-alueen yleissuunnitelmassa alueelle on
esitetty vaihtoehtoisia toteuttamismalleja, jossa osayleiskaavan mukainen kaupan alue on
osoitettu tydpaikka-alueena ja kaupan alue esitetédan siirrettavaksi taman asemakaava-alu-
een ulkopuolelle Tuusulanvaylan varteen Keha IV:n eteldpuolelle. Lisdksi suunnitelmassa
katuvaraukset ja voimalinjojen siirtolinjaukset ovat tasmentyneet.

3. Maanomistajan tavoitteena on saada kaavoitettavalle alueelle mahdollisimman joustava,
seka tuotanto-, varasto- ettd kaupan toiminnan salliva hybridikaava, voimassa olevassa
yleiskaavassa esitettyjen toimintojen puitteissa. Talla halutaan saattaa uusi asemakaava
paremmin soveltuvaksi nykyiseen muuttuneeseen markkina- ja kysyntatilanteeseen, seka
alati nopeutuviin muutoksiin myds tulevaisuudessa. Samalla tavoitteena on tehostaa alu-
een nykyistd maankayttéa (uusi tavoite e=0,4 - 0,5 valilla).

Maanomistajan tavoitteena on yhdessa Kunnan kanssa yhteensovittaa kaavoitettavan alu-
een ensimmaisen vaiheen toteutuksen kannalta oleellisten toimenpiteiden suunnittelu — ja
toteutusaikataulut kulkemaan rinnan kaavoituksen kanssa. Oleellisia toimenpiteité ovat
mm. kunnallistekniikan ja teiden rakentaminen, sek& voimalinjojen siirrot.

Maanomistajan tavoitteena on sdilyttda ja turvata sopimusalueella sijaitsevien asfalttiase-
man seka betonielementtitehtaan toimintaedellytykset niiden voimassa olevien vuokrasopi-
muskausien ajan.

Nykyisella Maanomistajalla on velvollisuus siirtdd sopimus kiinteistéjen uudelle omistajalle,
mikali kiinteistéjen omistusoikeudet muuttuvat.

Lisaksi Maanomistajan tavoitteena on huomioida luonnon monimuotoisuus seka ymparisto-
ja eettisyysarvot kaavoituksessa.

4. Kunnan tavoitteena on alueen tehokkaampi rakentaminen, rakentamisen kaynnistaminen ja
asemakaavojen ajantasaistaminen rakentamisen mahdollistamiseksi ylempiasteiset suun-
nitelmat huomioiden. Asemakaavat tulee muuttaa Focus-alueen yleissuunnitelman mukai-
sesti niin, ettd kaavamuutoksilla mahdollistetaan Focus-alueen lansi- ja keskiosien kehitta-
misedellytykset. Erityisesti kaavalla tulee mahdollistaa itd-lansi suuntaisen padkatuyhtey-
den toteuttaminen ns. Focus-retailparkin eritasoliittyméasta Finavian littymaan seka huomi-
oida vaiheittain rakentuvan kunnallistekniikan tilavaraukset. Lisaksi suunnittelussa tulee
osoittaa tilavaraukset mahdollisille voimalinjasiirroille. Rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota risteysalueilla ja muilla nakyvilla paikoilla. Alue toimii kayntikorttina alu-
eelle sisdan ajettaessa. Alueen sijoittuminen osittain pohjavesialueelle tulee huomioida
suunnittelussa niin etta suunnitteluratkaisuilla turvataan pohjaveden laatu ja muodostumi-
nen.
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5.

Maanomistaja vastaa sopimusalueen osalta asemakaavan laatimisesta aiheutuvista kus-
tannuksista ja asemakaavan valmistelun yhteydessa vaadittavien selvitysten ja suunnitel-
mien kustannuksista sek& hankesuunnittelussa kayttamansa konsultin kustannuksista.
Kunta osallistuu omiin tarpeisiinsa liittyvien selvitysten kustannuksiin (esim. voimalinja- ja
likenne) seka laajemmin Focus aluetta palvelevien selvitysten kustannuksiin. Kunta ohjaa
ja johtaa suunnittelua.

Maanomistajalla on etuoikeus kolmanteen ndhden ostaa sopimusalueelle asemakaavoitet-
tavat korttelialueen osat, jotka muodostavat tarkoituksenmukaisia tontteja maanomistajan
omistamien kiinteistdjen kanssa. Kiinteistokaupoista tehdaén sitova esisopimus maankayt-
tésopimuksen yhteydessa. Tontinosat myydaan ulkopuolisen arvioitsijan maarittamalla kay-
valla myyntihinnalla, Tuusulan kunnan kayttdmien normaalien tontinluovutusehtojen seka
muutoin yleisesti hyvaksyttyjen kauppaehtojen mukaan.

Kaavoitettavaan alueeseen voidaan liittda myods muita Kunnan omistamia maa-alueita seka
my6s muiden maanomistajien alueita kunnan ja ndiden maanomistajien erillisilla sopimuk-
silla, jos kaavaratkaisut sita edellyttavat.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seké kaavan toteuttamiskustannusten jako
tapahtuu mydhemmin tehtdvan maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:n mukaisen maankayt-
tosopimuksen mukaisesti. Maankayttosopimus laaditaan maankayttdsopimuksen allekirjoi-
tushetkell& voimassa olevien Tuusulan kunnanvaltuuston hyvéksymien sopimusperiaattei-
den mukaisesti.

Maankayttésopimus laaditaan sen jalkeen, kun alueen asemakaavan muutos on ollut seu-
raavan kerran julkisesti nahtavilla ja siita saatu palaute on kasitelty luottamuselimissa.

Asemakaavan muutoksen valmistelua jatketaan, kun Tuusulan kuntakehityslautakunta on
hyvaksynyt taméan sopimuksen.

D. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun Tuusulan kuntakehitys-
lautakunta on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

E. Sopimuksen raukeaminen ja siita johtuvat toimenpiteet

Mikali asemakaavoitus etenee sisalloltdan olennaisesti toisenlaisena, kuin tassa sopimuk-
sessa on edelld sovittu, osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeami-
sesta.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos ei ole saanut lainvoimaa viiden vuoden kulut-
tua taméan sopimuksen allekirjoittamisesta, osapuolet heuvottelevat sopimuksen jatkami-
sesta tai raukeamisesta.

Sopimuksen rauetessa sopijapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkéan korvauksiin sopimuksen raukeamisen
johdosta.
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Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Allekirjoitukset
Tuusulassa xx.xx.2022

TUUSULAN KUNTA

Heikki Lonka

kuntakehitysjohtaja

YIT Suomi Oy

XX XX

Liitteet Sopimuksen liitekartta
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Maanomistaja

n kiinteistot 858-411-30-0, 858-411-7-70, 858-
411-7-66, 2 858-411-7-11, 858-411-7-68, 858-411-7-45,

858-411-7-72, 858-411-7-54, 858-411-18-26 (punainen ra-
jaus)

Tuusulan kunnan omistamat kiinteistot 858-411-7-73, 858-
411-7-69, 858-411-7-74, 858-411-7-12, 858-411-10-19,
858-411-10-21 ja 858-411-10-22 (sininen rasteri)
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